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Mesto Krompachy na zaklade ustanoveni § 6 ods. 1 a § 11 ods. 4 pism. g) zékona ¢. 369/1990
Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov, podla § 12 zakona Slovenskej
narodnej rady ¢. 189/1992 Zb. o Gprave niektorych pomerov stvisiacich s ndgjmom bytov
a s bytovymi nahradami v zneni neskorSich predpisov a v stlade so zakonom ¢. 443/2010
Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov, vydava
toto VSeobecne zavédzné nariadenie o prenajimani mestskych bytov v meste Krompachy.

Cl1
Vseobecné ustanovenie

Toto vseobecne zavdzné nariadenie (dalej len ,,VZN*) urCuje podmienky a postup
pri prenajimani bytov v bytovych domoch, ktoré st vlastnictvom Mesta Krompachy (dalej
len ,,byty*), vratane bytov osobitného urecenia v dome s opatrovatel'skou sluzbou.

Cl.2
Mestsky najomny bytovy fond a jeho sprava

(1) Mestsky najomny bytovy fond tvoria byty vo vlastnictve Mesta Krompachy (dalej
len ,,Mesto*), ktoré st urené na uzivanie fyzickym osobam na zaklade najomnej zmluvy
(d’alej len ,,bytovy fond*).

(2) Mesto zverilo do spravy Bytovému hospodarstvu mesta Krompachy, spol. s r. 0. (d’alej len
,»Spravca®) byty patriace do bytového fondu v bytovych domoch na:

a) Maurerovej ulici ¢. 60 a ¢. 61,
b) Namesti slobody ¢. 20,

¢) na Ulici 29. augusta ¢. 7 a ¢. 8,
d) na Starej Masi ¢. 6 a . 7.

(3) Bytové druzstvo Spisska Nova Ves vykonava spravu bytov patriacich do bytového fondu
na:

a) Lorencovej ulici €. 12,
b) Maurerovej ulici €. 17 a €. 23,
) Hlavnej ulici ¢. 35.
(4) Spolocenstvo vlastnikov bytov vykonava spravu bytu na Hlavnej ulici €. 1.

(5) O pridelovani bytov do prenajmu rozhoduje Mesto konajice prostrednictvom primatora
mesta.

(6) Najomné zmluvy s najomcami bytov patriacich do bytového fondu uzatvara Mesto.
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Evidencia Ziadatelov

Mesto prostrednictvom Mestského tradu v Krompachoch (dalej len ,,MsU“) vedie
evidenciu ziadatel'ov o najom bytu (d’alej len ,,evidencia“).

Ziadost’ o najom bytu musi byt pisomné, odévodnena a vlastnoruéne podpisana.
Ziadost’ o ndgjom bytu obsahuje:

a) meno, priezvisko, rodné priezvisko, rodinny stav, ditum narodenia ziadatel’a,

b) miesto trvalého pobytu ziadatel’a,

) sucasné podmienky byvania ziadatel'a overené spravcom, prip. vlastnikom bytu,

d) preukazanie doby trvania pracovného pomeru a vySky prijmu za predchadzajici
kalendarny rok pred podanim ziadosti (napr. potvrdenie od zamestnavatela,
daniového uradu, v pripade dochodcov sa preukdze vyska dokladom zo Socidlnej
poistovne) Ziadatel'a a spolo¢ne posudzovanych osdb,

e) udaje o ¢lenoch domacnosti, ktori st do Ziadosti zahrnuti (vztah k ziadatel'ovi, datum
narodenia),

f) dévod podania ziadosti,

g) potvrdenie spravcu alebo vlastnika bytu ktorého je ziadatel’ uzivatel'om, ze za uZivanie
tohto bytu ziadatel'ovi neviazne dlh na thradach.

Po prevereni informacii pracovnikom MsU uvedenych v Ziadosti, vyziada od ziadatel'a
dodato¢né doplnenie nepresnych alebo netplnych informacii. Ak ziadatel’ svoju ziadost’
nedoplni do 30 dni od dorucenia vyzvy, ziadost’ bude povazovand za bezpredmetnt.

Preverena a iplna ziadost’ sa predlozi na prejednanie v prislusnej komisii MsZ.

MsU po prerokovani ziadosti V prislusnej komisii MsZ oznami Ziadatel'ovi zaradenie,
resp. zamietnutie ziadosti ziadatel'a o zaradenie do evidencie. V 0znameni o zamietnuti
ziadosti ziadatel'a o zaradenie do evidencie MsU oznami Ziadatelovi aj dovody jej
zamietnutia.

MsU nepredklada na prerokovanie v prisluinej komisii MsZ taku ziadost’ Ziadatel'a, ktora
nesplia podmienky stanovené VZN a v ktorej ziadatel’ najma:

a) uviedol nepravdivé udaje alebo tdaje sfalSoval,

b) bol najomcom mestského bytu a prenajimatel’ mu vypovedal najom bytu podla § 711
Obcianskeho zakonnika,

C) protipravne obsadil, alebo obsadzuje mestsky byt,
d) bezdovodne odmietol primerany byt.

Ziadost o nijom bytu prerokovani a odsuhlasena v prisluinej komisii MsU sa eviduje
pocas doby dvoch rokov. Po uplynuti tejto doby moze ziadatel' evidovany v zozname
cakatel'ov na byt Ziadost’ opdtovne zaktualizovat, a to pisomnou formou. Aktualizacia je
prilohou povodnej ziadosti 0 najom bytu.

Ziadost o najom bytu sa z evidencie vyradi po uplynuti doby 2 rokov odo dna jej
zaevidovania, 0 ¢om MsU ziadatel'a oboznami.

ClL 4
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Podmienky pre zaradenie Ziadosti do evidencie Ziadatel’'ov o najom bytu

(1) Pisomna ziadost sa zapiSe do evidencie ziadatel'ov o najom bytu ak:

()
3)

1)

(2)

©)
(4)

a) na byte, ktorého je ziadatel' uzivatelom, neviazne dlh na thradach za uZzivanie tohto
bytu,

b) v ¢ase podania Ziadosti je Ziadatel’, alebo jeden z manzelov samostatne zarobkovo ¢inny,
alebo ma prijem z pracovného pomeru,

) ziadatel’nema voci Mestu zavizky po lehote splatnosti a Mesto nevedie voci Ziadatel'ovi
ziadne spravne alebo iné konanie,

d) ziadatel' a osoby, ktoré s nim budi prenajaty byt uzivat, maji dostato¢ny prijem
na thradu najomného, priCom tento prijem sa posudzuje spolocne u vsetkych osob,
ktorych prijmy sa posudzuju spolo¢ne podla osobitného predpisu (Zakon o Zivotnom
minime), a to vo vySke minimdlne 1,1 - ndsobku zivotného minima po odréatani
najomného (zakladné ndjomné, fond oprav, sprava) a maximalne trojnasobku Zivotného
minima platného k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajuceho roku, v ktorom
bola Ziadost’ podana. Mesa¢ny prijem Ziadatel'a a osob, ktorych prijmy sa posudzuju
spolo¢ne, sa vypocita ako ich spolo¢ny prijem dosiahnuty za predchadzajtci kalendarny
rok vydeleny prislusnym po¢tom mesiacov, pocas ktorych sa tento prijem poberal.

Na tucely tohto VZN sa za zamestnanie povazuje platne uzatvoreny pracovny pomer
na zéklade pracovnej zmluvy podl'a prislusnych ustanoveni Zakonnika prace.

Vynimku z podmienok pre zaradenie do evidencie ziadatel'ov o najom bytu podla ¢l. 4
ods. 1 VZN moze pisomne udelit’ primator mesta, ato so zretelom na obecny zaujem
tym osobam, ktoré¢ zabezpeCuji spolocenské, kulturne, zdravotnicke, ekonomické
a socialne potreby Mesta.

ClL 5
Evidencia ziadatel’ov o najom bytov
v dome s opatrovatel’skou sluzbou

Byty nachadzajuce sa v dome s opatrovatel'skou sluzbou (dalej len ,,DOS®) su bytmi
osobitného urcenia v zmysle § 3 ods. 2 pism. a) zakona SNR ¢. 189/1992 Zb. v zneni
neskorsich predpisov ure¢ené vyluéne na vykon opatrovatel'skej sluzby.

DOS nie je zariadenim socidlnych sluzieb podl'a zakona €. 448/2008 Z.z. o socialnych
sluzbach a o zmene a doplneni zdkona ¢€.455/1991 Zb. o zivnostenskom podnikani
(zivnostensky zakon) v zneni neskor$ich predpisov.

O ziadatel'och o najom bytu v DOS vedie MsU osobitnii evidenciu.

Pisomna Zziadost' Ziadatel'a o najom bytu v DOS sa zaradi do evidencie ziadatel'ov
o najom bytu v DOS ak:

a) ma trvaly pobyt v meste Krompachy a

b) je odkazany na poskytovanie opatrovatel'skej sluzby, ¢o preukaze pravoplatnym
rozhodnutim o odkazanosti na tuto sluzbu.
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Ziadatel’, ktory poziada o najom bytu v DOS aje zarovet vlastnikom domu alebo bytu,
alebo v obdobi poslednych 5 rokov pred podanim ziadosti bol vlastnikom domu
alebo bytu a ten predal, daroval, resp. previedol na int fyzicka alebo pravnicka osobu,
modze sa stat’ najjomcom bytu po splneni podmienok v ¢l. 5 ods. 4 VZN len ak zaroven
stihlasi s tym, ze v den prevzatia oznamenia o schvaleni jeho ziadosti o najom bytu
v DOS uhradi jednorazovy prispevok na zéklade pisomnej dohody o poskytnuti
finan¢ného prispevku na tdrzbu bytového fondu nasledovne:

a) ak ziadatel bol alebo je vlastnikom rodinného domu je vySka prispevku 664 €,

b) ak ziadatel’ bol alebo je vlastnikom bytu je vyska prispevku 332 €.

MsU vedie osobitni evidenciu pisomnych dohdd o poskytnuti finanéného prispevku
na udrzbu bytového fondu a vysku finanénych prispevkov uvedenych v tomto odseku.

Byty v DOS st spravidla pridel'ované takto:

a) jednoizbovy byt jednej osobe alebo manzelom,

b) dvojizbovy byt pre dve zeny, alebo dvoch muzov.

Byt osobitného uréenia v DOS nemodze byt prideleny obcanovi, ktory potrebuje sustavni
starostlivost’, obCanovi trvalo leZiacemu, obcanovi trpiacemu diagnostikovanou zévaznou
dusevnou chorobou a obcanovi, ktory by narusal spolunazivanie v DOS.

V pripade, Ze Mesto neeviduje Ziadost’ 0 pridelenie bytu v DOS, méze uzatvorit’ zmluvu aj
so ziadatel'om, ktory nespliia podmienky podla ¢l. 5 ods. 4 VZN a to na dobu ur¢itu, ktora
neprevysi jeden rok.

Podmienky uvedené v ¢l. 5 ods. 3 VZN sa povazuji za predpoklady uzivania bytu
v zmysle ustanovenia § 711 ods. 1 pism. f) Obc¢ianskeho zdkonnika, ktoré musia byt
splnené pocas celej doby ndjmu bytu v DOS.

ClL 6
Urcenie najomcu bytu

Najomcu bytu z okruhu evidovanych ziadatel'ov urCuje primator mesta na zaklade
odporucania prislusnej komisie MsZ.

Mesto spiSe S uréenym ndjomcom ndjomnd zmluvu a po jej podpisani obidvoma
zmluvnymi stranami odovzdd prenajaty byt ndjomcovi, o ¢om Ssa spiSe zapisnica
o odovzdani bytu podpisand Mestom a najomcom.

Ak ur¢eny najomca bezdévodne odmietne pontkany byt, pripadne do 15 dni odo dna
dorucenia oznamenia Mesta o suhlase s uzavretim najomnej zmluvy neuzatvori najomnil
zmluvu, méze ho Mesto vyradit’ z evidencie a zaroven ur¢i nového najomcu pre konkrétny
byt. Podanie d’alsej ziadosti o najom bytu za podmienok uréenych tymto VZN je pripustné.

Prava a povinnosti z ndjmu bytu vyplyvaji z ustanoveni § 687a nasl. Obcianskeho
zakonnika.

Najomné a uhrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu budu v ndjomnej zmluve
dohodnuté podla ustanoveni § 696 a nasl. Obc¢ianskeho zdkonnika.
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CL 7

Podmienky pridelenia najjomnych bytov postavenych z prostriedkov Statneho fondu

1)

()

3)

(4)

()

rozvoja byvania

Ziadatel’ o ndgjomny byt v bytovych domoch postavenych s podporou Statu, okrem splnenia
kritérii podla ¢l. 4 tohto VZN, musi spliat’ aj podmienky ustanovené zakonom NR SR
¢. 443/2010 o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani.

Opravnenou fyzickou osobou na uzavretie zmluvy o najme bytu podl'a odseku 1 je

a) osoba zijuca v domdacnosti s mesaénym prijmom domacnosti najviac vo vyske
trojnasobku zivotného minima,

b) osoba zijica v domacnosti s mesatnym prijmom domacnosti najviac vo vyske
Stvornasobku Zivotného minima, ak

1. ¢lenom tejto domécnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,
2. ide 0 doméacnost’ osamelého rodica s nezaopatrenym diet'atom,

3. aspon jeden z ¢lenov tejto domacnosti zabezpeCuje zdravotnicku starostlivost,
vzdeldvanie, kultiru alebo ochranu pre obyvatel'ov mesta,

C) osoba, ktorej zanikla Gstavna starostlivost’, nahradna osobna starostlivost’, pestinska
starostlivost’ alebo osobitna starostlivost’ poru¢nika podl'a osobitného predpisu (§§ 45
az 59 zakona NR SR €. 36/2005 Z. z. o rodine a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskor$ich predpisov), ak tato osoba nepresiahla vek 30 rokov,

d) osoba Zijuca v domacnosti, ktorej sa poskytuje bytova nahrada za byt vydany podla
osobitného predpisu (zédkon ¢. 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov niektorych
majetkovych krivd v zneni neskorSich predpisov),

e) osoba, ktord v Case podania ziadosti o pridelenie ndjomného bytu a v ¢ase pridelenia
bytu je samostatne zarobkovo ¢inna, alebo ma prijem z pracovného pomeru, alebo
manZel/ka tejto osoby je samostatne zarobkovo €innd, alebo ma prijem z pracovného
pomeru.

Fyzickym osobam podla ods. 2 pism. b) treticho bodu tohto paragrafu moéze byt
prenajatych maximalne 10 % z celkového poctu obstardvanych najomnych bytov;
ak sa obstarava menej ako 10 najomnych bytov, podmienka sa povazuje za dodrzant, ak sa
prenajme najviac jeden ndjjomny byt. Najomcov bytov podl'a tohto odseku urcuje primator
mesta.

Pri zistovani prijmov podl'a odseku 2 tohto paragrafu Mesto postupuje podla osobitného
predpisu (§ 3 zakona NR SR ¢. 601/2003 Z. z. o zivotnom minime a o zmene  a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov). Mesa¢ny prijem sa vypocita z prijmu
podla § 4 zakona NR SR ¢. 601/2003 Z. z. o zivotnom minime a o zmene a doplneni
niektorych zékonov v zneni neskor$ich predpisov, za kalendarny rok predchadzajtci roku,
v ktorom vznikol najom bytu, ako podiel tohto prijmu a prislusného poctu mesiacov, pocas
ktorych sa prijem poberal.

Zivotné minimum domadcnosti sa vypocita zo sum Zivotného minima ¢lenov domécnosti
platnych k 31. decembru kalenddrneho roka predchadzajuceho roku, v ktorom vznikol
najom bytu.



MESTO KROMPACHY Strana 7/11

V3eobecne zaviizné nariadenie Cislo:
0 prenajimani mestskych bytov v meste Krompachy 712016

(6)

(7)
(8)

9)

(10)

(11)

(12)

Podmienky ustanovené v odseku 2 tohto paragrafu sa posudzuju pri uzavierani najomne;j
zmluvy a na zmeny podmienok pocas platnosti najomnej zmluvy sa neprihliada.

Mesto zachova nadjomny charakter bytov po dobu najmenej 30 rokov.

Najomna zmluva musi mat’ pisomna formu a musi obsahovat’:

a) zaCiatok najmu,

b) dobu najmu,

¢) vysku mesa¢ného najomného,

d) podmienky opakovaného uzavretia ndjjomnej zmluvy,

e) vysku uhrady za plnenia spojené s uzivanim najomného bytu alebo spdsob ich vypoétu,
f) opis stavu nagjomného bytu a opis prislusenstva najomného bytu,

g) podmienky na zachovanie pévodného stavu a vybavenia najomného bytu,

h) skoncenie najmu,

i) zoznam 0s6b tvoriacich domacnost’ najomcu.

Doba n4jmu dohodnutéd v njjomnej zmluve mdze byt najviac tri roky okrem pripadov

a) ak najomcom je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe ¢. 2 zakona
&. 443/2010 Z. z., ktorému sa prenajima ndjomny byt spifajuci podmienky ustanovené
osobitnym predpisom (§143 pism. d) zakona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom pléanovani
a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov); pricom doba najmu v tomto
pripade moéze byt najviac desat’ rokov alebo

b) ak najomcom je osoba podla ¢l. 7 ods. 2 pism. d), ktorej sa prenajima najomny byt,
pricom doba najmu v tomto pripade moze byt najviac desat’ rokov.

V nigjomnej zmluve sa upravi pravo najomcu na opakované uzavretie zmluvy o najme
najomného bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve a v tomto VZN.
O moZnosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude Mesto informovat’ najomcu
minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia ndjmu najomného bytu.

Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy podla odseku 10 je mozné uzavriet ndjomnu
zmluvu aj s fyzickou osobou Zijucou v domacnosti s mesaénym prijmom, ktory k 31.
decembru kalendarneho roka predchadzajiiceho roku opakovaného prenajmu ndjomného

bytu

a) nie je vyssi ako triapolnasobok Zivotného minima domacnosti opravnenej osoby podl'a
¢l. 7 ods. 2 pism. a) tohto VZN,

b) nie je vyssi ako Styriapolnasobok zivotného minima domacnosti opravnenej 0Soby
podrla ¢l. 7 ods. 2 pism. b) tohto VZN.

N4jomnii zmluvu na uZivanie najomného bytu, ktory spiiia podmienky ustanovené
osobitnym predpisom, (§143 pism. d) zdkona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani
a stavebnom poriadku Vv zneni neskorsich predpisov) je mozné uzavriet len s fyzickou
osobou zijicou v domadcnosti, ktorej ¢lenom je osoba so zdravotnym postihnutim
uvedenym v prilohe ¢. 2 zdkona NR SR ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania
a o socialnom byvani v zneni neskorSich predpisov, a ak Mesto nema ziadost’ 0 uzavretie
najomnej zmluvy od takejto fyzickej osoby, moze uzavriet nadjomntl zmluvu na takyto
najomny byt aj s inou fyzickou osobou uvedenou v ¢l. 7 ods. 2 tohto VZN najviac na jeden
rok.
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(13)

(14)

(15)

(16)

(17)

(18)

(19)

1)

Ak o uzavretie najomnej zmluvy nepoziada fyzicka osoba uvedena v ¢l. 7 ods. 2, moze
Mesto uzavriet’ najomna zmluvu aj s inou fyzickou osobou najviac na jeden rok.

Négjomna zmluva bude obsahovat' aj dohodu o finan¢nej zabezpeke, ktora nesmie
presiahnut’ vySku Sestmesa¢ného najomného; lehota na zloZenie finan¢nej zabezpeky
najomcom nesmie byt dlhsia ako 30 kalendarnych dni pred podpisanim ndjomnej zmluvy.
Ak neddjde k uzavretiu ndjomnej zmluvy, je mesto povinné uz zloZzenu financnu zdbezpeku
bezodkladne vratit. Mesto v suvislosti s uzavretim ndjomnej zmluvy nesmie pozadovat’
od najomcu iné finan¢né plnenia, ktoré priamo nestvisia s uzivanim najomného bytu.

Finan¢na zabezpeka podla predchadzajiceho odseku slizi na zabezpecenie platenia
dohodnutého najomného, dohodnutych uhrad spojenych s uzivanim nijomného bytu
a neposkodzovania uzivaného nijomného bytu. Finanéni zibezpeku za uzivanie
najomného bytu vedie mesto na osobitnom téte zriadenom na tento ucel v banke.

Pred uzavretim ndjomnej zmluvy je Mesto povinné umoznit’ najomcovi prehliadku
najomného bytu.

Mesto, ako vlastnik bytu obstaraného podl'a zakona ¢. 443/2010 Z. z. 0 dotaciach na rozvoj
byvania a o socialnom byvani v zneni neskorSich predpisov, je povinné pocas lehoty
vedenej v § 11 ods. 1 pism. a) $tvrtého bodu umoznit' po predchadzajicom oznameni,
na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do najomnych bytov zamestnancom
ministerstva, prislusného uradu a inych kontrolnych orgénov s cielom vykonu kontroly
technického stavu najomného bytu; to plati aj pre najomcu a osoby tvoriace jeho
domacnost’, ktoré najomny byt uzivaju na zéklade ndjomnej zmluvy podl'a tohto zakona.

Mesto ako vlastnik bytu, tvori fond prevadzky, udrzby a oprav ro¢ne minimalne vo vyske
0,5 % nakladov na obstaranie najjomného bytu.

Pri prvotnom prideleni bytov postavenych z prostriedkov Statneho fondu rozvoja byvania
sa najomnici bytov urfia na zéklade bodového hodnotenia Zziadatel'ov zaradenych
do evidencie ziadatel'ov. Kritéria bodovacieho systému budi uréené vnutornym
predpisom. Vyhodnotenie Zziadatelov podla vnatorného predpisu uskutoéni komisia
vymenovana na tento Ui¢el primatorom mesta.

Cl 8
Vymena bytov

Ziadost' o suhlas s dohodou o vymene bytov musi mat pisomni formu. Sudastou
ziadosti je pisomna dohoda ziadatel'ov o vymene bytov s podpismi ziadatel'ov.

(2) Ziadost o vymenu bytov musi obsahovat’:

a) identifikacné udaje ziadatel'ov v zlozeni meno, priezvisko, datum narodenia, presna
adresa trvalého pobytu,

b) identifikacné udaje bytov (platny doklad o uzivani bytu, ¢islo bytu, pocet izieb,
poschodie, kategoria, vySka najomného),

c) udaje o pocte osdb byvajucich v bytoch (ich mena, priezviska, datumy narodenia
a udaje o trvalom pobyte),
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©)
(4)

()

(6)

d) vyjadrenie oddelenia majetku a regionalneho rozvoja MsU (zaplatené vietky finanéné
zavizky voc¢i Mestu).

Vymena bytov sa medzi nijomcami moze uskutocnit’ len po predchadzajicom
pisomnom suhlase Mesta.

Vymenu bytov schval'uje primator mesta po prerokovani ziadosti o sthlas s dohodou
o vymene bytov a jej odsuhlaseni v prislusnej komisii MsZ.

Sthlas s vymenou bytov je mozné odopriet’:

a) ak sa k vymienanému bytu viaze pohladiavka z dovodu neplatenia najomného
a platieb za poskytované sluzby spojené s uzivanim bytu,

b) ak sa zisti, ze byt je nespOsobily na riadne uzivanie z dovodu jeho zlého
technického stavu, ktory bol spdsobeny neSetrnym uzivanim a zanedbavanim beznej
udrzby najomcom bytu,

C) pokial je to v rozpore zo zaujmami mesta,
d) zinych dévodov, hodnych osobitného zretela.

Pri vymenach bytov prenajimatel’ nie je povinny ziadnemu z vymienajlicich najomcov
zabezpecit’ vymenu konstrukénych a zriad’ovacich prvkov bytu.

ClL 9
Podnajom bytu

N4ajomca bytu nemoze prenajat’ byt, alebo jeho ¢ast’, inému ob¢anovi.

1)

(2)
(3)
(4)

Cl. 10
Prechod najmu bytu

Ak najomca zomrie a ak zaroven nejde o byt v spolo¢nom najme manzelov, stavaju sa
najomcami jeho deti, vnuci, rodi¢ia, surodenci, zat’ a nevesta, ktori s nim zili v den jeho
smrti v spolo¢nej domacnosti, nemajii vlastny byt a si prihlaseni na trvaly pobyt
v predmetnom byte. Najomcami (spolo¢nymi najomcami) sa stavaja aj ti, ktori sa starali
0 spolo¢nt domacnost’ zomretého najomcu alebo na neho boli odkdzani vyzivou, ak s nim
zili v spolo¢nej domacnosti aspon tri roky pred jeho smrtou a nemaju vlastny byt. Plati to
aj v pripade, ak najomca trvalo opusti spolo¢ni domacnost’.

Ak zomrie jeden so spolo¢nych najomcov bytu, prechadza jeho pravo z ndjomnej zmluvy
na ostatnych spolo¢nych ndjomcov.

Ak zomrie jeden z manzelov, ktori boli spolo¢nymi ndjomcami bytu (spolo¢ny najom bytu
manZzelmi), stane sa jedinym najomcom bytu pozostaly manzel.

Predchadzajuce ustanovenia v odseku 1,2 a3 sa primerane vztahuju aj na pripad,
ak najomca bytu trvalo opusti spolo¢ni domdacnost. Takito skutocnost s ostatné
0soby Zijice v spoloénej domacnosti povinné bezodkladne oznamit’ spravcovi a na MsU
za ucelom evidencie tejto skutocnosti. Prilohou takéhoto oznamenia je pisomné potvrdenie
0 tejto skutoCnosti osobou, ktora trvalo opustila domacnost. Podpis na takomto
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()

(6)
(")

(1)
()

(3)

(4)

potvrdeni musi byt uradne overeny. Vynimku tvori rozsudok sudu alebo dlhodoby
neznamy pobyt najomcu.

Ziadost' o vydanie potvrdenia o prechode najmu bytu musi mat’ pisomnu formu. Ziadatel
k ziadosti je povinny predlozit doklady o pocte byvajucich o0sob v byte a tdaje
dokazujuce splnenie podmienok spdsobujucich prechod ndjmu.

Zavazné stanovisko k prechodu ndjmu bytu schvaluje primator mesta a nasledne musi
byt spisand nova najjomna zmluva so spravcom bytu.

Prechod najmu bytu sa nevztahuje na byty v DOS.

Cl 11
Zanik najmu bytu a bytové nahrady

V pripade, Zze nijom bytu bol dojednany na uréiti dobu, ndjom skonc¢i uplynutim
tejto doby. V takomto pripade ndjomca nema pravo na bytovu nahradu.

N4jom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi Mestom a najomnikom podla § 710 ods. 1
Obcianskeho zékonnika alebo pisomnou vypovedou, a to z doévodov uvedenych
Vv ustanoveniach § 710 a § 711 Obcianskeho zakonnika.

Ak bola dand pisomna vypoved’, skonci sa ndjom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a za¢ina plynut’ prvym dilom mesiaca nasledujiceho
po mesiaci, v ktorom bola druhej zmluvnej strane doru¢ena vypoved..

Mesto mdze vypovedat’ ndjom bytu, a to z dévodov:

a) ak najomca poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu najmi tym,
ze nezaplatil v¢as najomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu
za ¢as dlhsi ako tri mesiace,

b) ak najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, napriek pisomnej vystrahe
poskodzuje prenajaty byt a jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né
zariadenia v dome,

c) ak najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, napriek pisomnej vystrahe
hrubo porusuji obcianske spolunazivanie, rusia pokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuje bezpecnost’ a porusuji dobré mravy v bytovom dome,

d) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, vyuziva prenajaty byt bez suhlasu
vlastnika na iné ucely ako na byvanie,

e) ak je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo domom nalozit’ tak, ze byt
nemozno uzivat' alebo ak byt ¢i dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykonavani
nemozno byt ¢i dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat,

f) ak ma najomca dva alebo viac bytov, okrem pripadov, ze od neho nemozno
spravodlivo pozadovat’, aby uzival iba jeden byt,

g) ak najomca neuziva byt bez vaznych dévodov,
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h) bez sthlasu Mesta v prenajatom byte ubytuje osobu, ktora nie je uvedena

na eviden¢nom liste k tomuto bytu (uvedené neplati pre navstevy u najomcu kratsie
ako 15 dni),

prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podnajmu,

ak ide o byt v dome s opatrovatel’skou sluzbou a najomca nie je zdravotne postihnuta
osoba alebo u najomcu skoncila opatrovatel’ska sluzba.

(5) Pridel'ovanie bytovych nahrad z dovodu skoncenia najmu vypoved'ou podla § 711
Obcianskeho zakonnika upravuje § 712 - 714 Obc¢ianskeho zédkonnika.

(1)

()

3)

Cl 13
Zavereéné ustanovenia

Ak v tomto VZN nie je podrobnejsia tprava, odkazuje sa na Zakon ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov a zakon SNR ¢. 189/1992 Zb.
0 Gprave niektorych pomerov suvisiacich s ndjmom bytov a s nebytovymi nadhradami
v zneni neskorsich predpisov.

Toto VZN bolo schvalené Uznesenim Mestského zastupitel'stva v Krompachoch
¢. 18/E.2 zo dia 24. augusta 2016 a nadobuda u¢innost’ pitnastym dinom od jeho
vyhlasenia vyvesenim na uradnej tabuli mesta.

Nadobudnutim G¢innosti tohto vSeobecne zavdzného nariadenia sa rusi VSeobecne
zavdzné nariadenie ¢. 3/2007 o zasadach prenajimania mestskych bytov v meste
Krompachy zo dna 11. decembra 2007 vratane jeho doplnkov ¢. 1 az 3.

Ing. lveta Rusinova
primatorka mesta



